






政經局勢急速變化，本港再度出現移民潮，二手市場亦頻頻出現移民放盤。不過
，有人移民沽貨，亦有買家接貨。美聯物業數據指出，今年首季，一及二手樓市
內地買家（以買家姓名拼音辨別）登記買樓比例有增加趨勢，一手樓的比率由去
年第二季的低位約8.7%，連升三季至今年首季約11%。

今年首季樓市無論一手及二手樓皆旺，成交顯著上升，美聯物業住宅部行政總裁
布少明表示，成交量明顯增多，主要是「新香港人」偷步在北水重臨前入市，及
部份業主「自製首置」需求推動所致，兩項需求動力被稱為雙引擎。

「餓了麼」前高層入市

美聯房地產數據及研究中心綜合一手住宅物業銷售資訊網資料顯示，按已知買家
姓名作分析，以宗數計算，當中內地買家佔個人買家於香港一手樓註冊量比率，
由去年第二季低位約8.7%，已連升三季至今年首季的約11%。反映新香港人趁通
關前北水未至的機會，加快入市速度，無論新盤或二手皆見新香港人入市比例增
加情況

新香港人佔一手買家11%

趁通關前入市 鍾情逾半億物業



至於二手樓個人買家登記的宗數中，內地買家佔個人買家於香港二手樓註冊量比率
，同樣連升三個季度，由去年第二季的低位約5.1%，升至今年首季的約6.6%。無
論一手私宅或二手住宅內地買家比率，均呈現上升趨勢，由於中港尚未通關，估計
以上買家當中不少為早年移民香港，已持有本地永久性居民身份證的新香港人，因
而出現「新香港人撐港樓」的情況。如早前中半山帝景園1座中層B室四房連雙套房
單位，以7,398萬元成交，登記買家韋迪（WEI DICK）、黃冬兒（WONG TUNG 
YEE JOYCE），前者與內地網絡外賣訂餐服務平台「餓了麼星選」（前稱百度外
賣）的前首席戰略官名字相同，料為同一人，料屬這類新港人。

美聯物業首席分析師劉嘉輝詳細分析新香港人的置業喜好，若以不同金額類別作分
析，今年首季內地買家佔個人買家比率中，一手樓以逾5,000萬至1億元的佔比最高
，達48.3%；其次為逾1億元，佔比亦達33.3%；逾3,000萬至5,000萬元則以30.6%
佔第三位。

港人內部轉讓增逾12%
劉嘉輝又指，除新香港人入市之外，本地購買力同樣存在需求，內部轉讓個案有上
升趨勢，預料當中有不少業主拆名自製首置。據美聯物業房地產數據及研究中心綜
合土地註冊處的資料，內部轉讓註冊個案（包括買賣雙方其中一個名字相同，以及
部份業權轉讓個案）去年下半年錄約2,467宗，較上半年約2,193宗回升逾12%，或
透過拆名後再入市節省稅項。。



新地（016）屯門海皇路御海灣II連環加推，昨再加推42伙，並加價4%。項目上周六起收
票，首三天暫錄約1,000個認購登記；以首三批172單位計，超額認購約4.8倍。

新地代理業務部總經理張卓秀敏指，御海灣II第3號價單提供42伙單位，實用面積299至
448方呎，當中包括13伙一房單位、14伙一房連儲物房戶型，以及15伙兩房單位。維持最
高22%折扣優惠，折實價611.46萬至833.42萬元，折實呎價則約17,923至20,940元；整批
折實平均呎價19,165元，與上周四公佈的首張價單平均呎價18,419元比較，短短數天提價
約4%。

形薈天池屋呎售4.3萬
新盤大額成交湧現。新地同系筲箕灣形薈1A座35樓頂層B室「天池屋」，實用面積1,266
方呎，連1,200方呎天台及70方呎平台，剛透過招標以5,414萬元連車位易手，呎價42,765
元，創項目呎價新高。

會德豐地產常務董事黃光耀稱，集團今年首季售出840伙，套現逾146億元，大部份屬大
單位，而近期一手大額成交湧現，反映換樓鏈啟動。集團啟德Monaco累售505伙，佔可
售單位87%。啟德沐泰街10號正待批預售樓花同事書，示範單位及樓書正準備中，預計最
快第二季推售。

御海灣收千票 貴4%再加推



英國封城下樓價創紀錄新高

英國樓價急升至創有紀錄以來新高，低利率及印花稅減免措施，令4月平均樓價
上升2.1%，至327,797英鎊（約352萬港元）。

英國房地產網站Rightmove顯示，4月份英國樓價升幅，是過去五年第二大單月
升幅；而倫敦以外的大型房屋，因封城令成為最搶手物業。

Rightmove房地產數據主管Tim Bannister表示，在各種防疫措施限制下，樓價仍
取得如此大的升幅，相信春季樓價會繼續上升。他亦表示，現時英國西北及西南
地區的買賣最為突出。樓價上升趨勢由沿海地區擴展至鄉村地區，包括康和郡及
德雲郡。截至上周三，Rightmove到訪網站人次達到930萬。

投資者趕加稅前入市

研究公司LonRes數據亦顯示，倫敦的房地產交投量激增，今年首三個月的銷售
量是自2016年以來最高，主要由於投資者想趕及在加稅前入市。

英國政府因應肺炎疫情而推出的「印花稅假期」原定於3月結束，惟憂慮民眾因
疫情拖慢交易進度而無法受惠，英國政府決定延長至今年6月底。如購買25萬鎊
或以下的物業，更可獲豁免印花稅至9月為止。



 羅兵咸永道（PwC）報告顯示，中國在零售型「央行數碼
貨幣（CBDC）」成熟度，全球僅排第三，屈居巴哈馬和
柬埔寨之下。報告指出目前有超過60間中央銀行研究數
碼貨幣，由於普及金融的重要性越來越高，新興市場尤
以零售型項目特別活躍，相反發達經濟體則由銀行及批
發應用程式主導。巴哈馬和柬埔寨在零售型項目中領先
，主要由於CBDC項目已投入使用，而中國仍處於試點階
段。

中國數碼貨幣全球第三



多國政府部門均有針對加密貨幣的行動，導致比特幣（Bitcoin）周日一度創兩月以來最大
跌幅後，昨稍為反彈，至昨晚10時許，比特幣報56,457.85美元，升2.28%；以太幣升
4.86%，報2,219.47美元；上周上市的加密貨幣交易所Coinbase因內線人士累計套現46億
美元，股價低開3.5%，其後跌幅收窄，報337.77美元，跌1.24%。有投資比特幣的Tesla
早段跌逾5.5%，報699.13美元。

可口可樂收入增半成

美國財政部日前起訴多家涉嫌使用加密貨幣洗錢的金融機構，另有傳印度政府將禁止加密
貨幣，中國政府亦有意就此設定監管，中國人民銀行副行長李波前日在博鰲亞洲論壇上表
示，人行正研究對比特幣、穩定幣的監管規則。

可口可樂昨公佈業績宣佈，其全球的產品銷售件數已於3月回復至2019年疫情爆發前的水
平，今年首季收入增長5%至90.2億美元，高於市場預期的86.3億美元；每股盈利0.52美
元，亦高於市場預期的0.49美元，可樂美股盤前微升0.6%，開市後股價升0.93%，報
54.18美元。

隨着歐洲疫情反彈，美股開市後普遍下跌，至昨晚10時許，標指報4176點，跌0.22%；道
指跌0.38%，報34069點；納指跌0.3%，報14006點。美國10年期國債債券收益率報
1.6047厘，升2.02%。

加密幣回穩 Bitcoin彈2%



放售不成 中旅金控全購外資股權
安信獲中資買斷

本地三大財仔之一安信信貸在市場放售一年，據悉行動已完成，發展峯迴路轉，傳聞大熱
買家新鴻基公司（086）因最終出價未能滿足賣方要求，結果放售變為主要股東收購（
major shareholder buyout）作結。消息說，安信中資股東中旅金控，已向其餘兩名外資
股東──美資私募基金York Capital及澳洲金融機構Pepper，買斷其所持餘下安信權益。

據了解，相關股東方已達成協議，待所需海外流程完成後有望公佈，惟最終交易安排仍以
安信公告為準。消息亦說，傳聞交易以大約5億美元（約39億港元）作為全購安信的指標
價，中旅金控根據所需購入的安信股權比例，計算實質出資金額。

傳新鴻基公司壓價

至於未能奪得安信的新鴻基公司，傳聞因最終壓價低於5億美元令洽談告吹。

就放售變為股東收購消息，安信發言人回覆說不作評論；本報亦於上周四向中旅金控發電
郵及致電查詢，昨日截稿前仍未獲回應。至於傳聞出價未符賣方要價的新鴻基公司，其發
言人回應，不會就市場揣測置評，若有需要會在適當時間通知市場。



分析指，疫情影響經濟，導致財仔生意「賺少咗」，但安信作為本地大型消費信
貸公司，並非虧本而被迫放售，去年放盤主要因為York Capital的基金到期必須
贖回（為配合放售基金已延期一年），而股東之間亦有「拖售權」協議，故需一
致行動；惟安信本身盈利前景及回報率甚佳，故股東不願壓價求售，最終由資本
雄厚的中旅金控出資買斷，未來市場條件若配合，安信亦可能進一步加強大灣區
拓展及考慮其他計劃。

中旅金控為央企中國旅遊集團旗下公司，2014年，由中旅金控牽頭、與York 
Capital及Pepper組成的財團，從渣打購入本港安信及深圳安信小額貸款，當時
市傳買價約6億美元。

全購指標價39億
至於是次交易以大約5億美元（約39億港元）作為全購安信的指標價，中旅金控
根據所需購入的安信股權比例，計算實質出資金額。

消息說，中旅金控資本雄厚，是次斥資買斷其餘兩名股東股權，對中資集團而言
金額很細，目前安排亦可確保安信原有團隊、管理層及整體方向維持不變，不會
因買家業務重叠而要裁員。雖然近幾年央企要迴避高調涉足財仔等敏感及高風險
行業，但相比被壓價沽貨，由中資出手保留多些本港資產在手，符合市場形勢。

。



本港持有放債人牌照（俗稱財仔）的公司，數量超過2,000間，安信是本地三大
財仔之一，據稱其資產總值達60、70億元，每年純利賺6至8億元



無懼禁賽另起爐灶建歐超聯

12豪門向UEFA宣戰

周日歐洲球壇爆出震撼新聞，包括巴塞隆拿、皇家馬德里，以及曼聯在內的12家歐洲班霸
將出戰醞釀多時的「歐洲超級聯賽」。消息一出，歐洲足協（UEFA）與英、意、西、德
足總聯手發聲明，警告參賽球隊的球員未來或被禁戰歐洲賽或國際賽。然而一眾有意參戰
的球隊並未卻步，英超Big 6更同步發聲明指將出戰歐超聯，正式向UEFA宣戰。

周日據多家歐洲傳媒報道，醞釀多時的歐超聯將正式公佈上馬，並指英超的Big 6曼城、
曼聯、車路士、利物浦、阿仙奴、熱刺、西甲的巴塞隆拿、皇家馬德里、馬德里體育會、
意甲的祖雲達斯、國際米蘭及AC米蘭在內12家大球會將為創始成員。雖然消息未被證實
，但UEFA已經迅速發聲明回應，指留意到有多家歐洲球會有意另組新賽事，但表明會與
各國足總聯手阻止，並以禁止參賽球隊旗下球員出戰歐聯、歐霸、歐國盃，甚至世界盃作
威脅。



英超Big 6聯手發聲明
然而，12間大球會未有畏懼，包括英超Big 6在內更齊在周一凌晨發聲明指將會
出戰一項由12支球隊共同創辦並管理的超級聯賽。聲明中指過去已與UEFA就歐
聯改制作多次商討，但包括提升比賽質素及額外財政收入等問題，雙方始終未達
共識，故決定推動全新賽事。同時表示希望在疫情之下，做到提升比賽質量及提
高商業價值，從而令全歐洲球壇同樣受益。

聲明中同時提到賽制，包括創始12隊會員在內，每季有20支球隊參賽分2組，每
組10隊打主客雙循環賽事，每組前3名入8強，第4及5將打2回合附加賽爭奪尚餘
出線席位。其後8強將打2回合淘汰賽，並在5月底上演一場過的決賽。

。



各地足總為UEFA護航
消息曝光後，歐洲足協立即發出嚴正聲明，警告這些參與歐超聯的球會，隨時會被禁止參
加目前歐聯、歐霸等歐洲賽，甚至國際足協（FIFA）及六大洲足協舉行的賽事：「歐洲足
協、英格蘭足總、英超賽會、西班牙足總、西甲賽會、意大利足總和意甲賽會，都得知有
球會擬組織及參加一個名為超級聯賽的比賽。我們重申歐洲足協與以上的足總及賽會，還
有FIFA和我們所有成員，都會團結起來去阻止這個項目。我們將考慮採取所有措施，包括
司法及體育上的方法，有關球會將被禁止參加國內、歐洲及世界級別的任何比賽，他們的
球員亦可能會失去代表他們國家隊出戰的機會。」

歐洲足協還警告這些球會要適可而止，部份賽會如英超賽會、球迷組織等，已紛紛發聲明
譴責英超Big 6希望加入歐超聯，但這些球會目前仍未正式回應事件及傳聞。歐超聯公司
於周一去信予國際足協及歐洲足協會長，表示會堅持保障旗下球會的利益，甚至不惜採取
法律行動。

隨後歐洲足協亦於周一宣佈，2024年的歐聯改革新賽制，如之前傳媒披露一樣，分組賽
將會取消，由32隊增至36隊組成單一聯賽，每隊各踢10場不同對手的比賽後決定排名，
頭八名直接晉身淘汰賽，排名較後的16支球隊再對壘爭入16強。另外，有報道指財困的
歐超聯成員之一國際米蘭，由於預料財政收入有保證，母公司蘇寧集團決不放盤。



Q&A：未開波先瓜分327億

問：有多少支參賽球隊？

答：暫有12支球隊，曼聯、曼城（圖）、阿仙奴、利物浦、車路士、熱刺、馬德里體育會
、巴塞隆拿、皇家馬德里、祖雲達斯、國際米蘭及AC米蘭將為創始成員。歐超聯聲明表
示創始成員將有15支球隊，其餘三隊傳聞是拜仁慕尼黑、RB萊比錫及波圖。

問：賽制？

答：每季8月開賽，有20支球隊出戰，15支為創始成員，另外五個席位將給予各大聯賽前
列位置球隊。首階段20支球隊分成2組，每組10隊打主客2循環賽事，每組前3名晉身8強
，第4及5名將打2回合附加賽爭奪出線席位。8強打2回合淘汰賽，5月底上演一場過的決賽
。

問：誰成立歐超聯？為何？

答：歐超聯是12家創始成員共同創辦並管理，變相是「大球會的私人聯賽」，皇家馬德里
主席佩雷斯將出任主席，祖雲達斯主席艾涅利及曼聯副主席活華特將出任副主席。創辦理
念是希望提升比賽質素及商業價值兩大目標，令歐洲足球金字塔各級受益。

問：對歐聯及本土聯賽影響？

答：最受影響必然是歐聯，後者隨時變成「德法錦標賽」，大大影響觀賞性。同時，各地
足總及聯賽賽會都反對舉辦歐超聯，角力下或促成最極端情況——創始成員退出本土聯賽
，令歐超聯變成周末比賽。



問：參賽球隊收入？

答：有指歐超聯由美國摩根大通銀行出資推動，據BBC去年報道估計新比賽價值高達46億
歐元（約427億港元），對比歐聯的182億港元多出超過一倍。按報道，15隊先瓜分35億
歐元（約327億港元）的「基礎設施補貼」，補償因疫情損失的收入。電視轉播及贊助收
入方面，15隊創始成員可先分得32.5%，20隊參賽球隊再分另外32.5%，未有打入淘汰賽
的球隊按成績分20%，其餘15%按球隊名氣及聲望作分配。《紐約時報》推測，創始成員
收入可望高達4億歐元（約37億港元），是現時歐聯的四倍以上。




